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TITOLOD I - DISFOSIZIONI GENERALI

CAFD I - GENERALITA®.

Art. 001 - Elementi costitutivi del Piano Urbanistico Comunale
(FUC) 4 : ; '

Sono elementi costitutivi del PUC Gli elaborati e le tavole in-

dicate di seguito: :

1 - Relazione generale.

2 - Corografia del territorio stato in progetto scala 1/25000.

i — Planimetria catastale del territorio con indicazione della
viabilita® extraurbana in scala 1/25000,

4 - Azzonamento dell’agglomerato urbano e del territorio imme-—
diatamente circostante stato in progetto scala 1/2000.

S = Planimetria del centro edificato con indicazione della via=
bilita” esistente, di quella programmata e degli standars
urbanistici stato in progetto scala 1/1000.

6 - Flanimetria del centro edificato con indicazione della rete
idrica esistente in scala 1/1000.

7 — Planimetria del centro edificato con indicazione della rete
fognaria esistente in scala 1/1000.
8 - Planimetria del centro edificato con indicazione della topo-

nomastica stradale in scala 171000,
9 - Regolamento edilizio.
10- Norme di attuazione.

Art. 002 - Applicazione del FUC

Ai sensi della L. 17.Agosto.1942, n. 1150 e successive modifica-
zioni, della L. 28.6ennaio.1977, n. 10, della L.R. 2.03.76 n.10,
della L.R. 28.04.78 n.30, della L.R. 12.05.81 n. 17, della L.R.
22.12.89 n.45, dei decreti regionali applicativi fra cui il DPBGR
01.03.77 n. 9473-271 e il D.A.EE.LL. 20.12.1983 n. 2264/U, la
disciplina urbanistico-edilizia del FUC si applica al territo-
rio comunale secondo le disposizioni delle planimetrie e delle
presenti norme di attuazione.

Gli immobili che alla data di adozione del PUC siano in contras-—
to con le sue disposizioni potranno subire trasformazioni soltan-
to per adeguarvisi.

Art. 003F - Trasformazione urbanistica ed edilizia

Ogni attivita®™ comportante trasformazione urbanistica ed edili-
zia del territorio comunale prevista dal FPUC partecipa agli oneri
ad essa relativi, e la esecuzione delle opere e’ subordinata a
concessione da parte del Sindaco.

lLe sole previsioni del PUC non conferiscono la possibilita’ di
trasformazione del suolo e degli edifici ove manchino le opere di
urbanizzazione primaria indicate nel successivo art. 4,a meno che
i richiedenti la trasformazione si impegnino con apposito atto a
realizzarle a propria cura e spese secondo le prescrizioni comu-—
nali.

CAFD II - INDICI URBANISTICO-EDILIZI

Art. 004 - Indici Urbanistici



1) 5t = Superficie territoriale: un’area a destinazione omogenea
di zoma sulla quale il FUC si attua a mezzo di intervento
preventive (vedi titolo II art.8); e’ comprensiva delle
aree per l7urbanizzazione primaria e di quelle per 17ur-
banizzazione secondaria non indicate nella planimetria
che fosse necessario reperire nel corso dell’attuazione.
La St e” misurata al netto delle zone destinate a viabi-
lita® dal PUC e al lordo delle strade eventualmente pre-
viste all’interno dell’area o in essa esistenti.

2) 8 = Superficie fondiaria: un’area a destinazione omogenea
sulla guale il PUC si attua a mezzo di intervento diret-
to (cfr. titolo II art.9),successivo o no all’intervento
preventivoy &' comprensiva di quelle aree per 1 urbaniz-
zazione primaria non indicate nella planimetria ma pre-—
viste parametricamente dalle norme. La 5f " misurata al
netto delle aree destinate alla viabilita®;

3) 8p = superficie per opere di urbanizzazione primaria:compren-
de le aree destinate alle seguenti opere:

a) strade a servizio degli insediamenti

b) strade pedonali

c) spazi di sosta e parcheggio pubblico

d) rete di fognatura,idrica,di distribuzione dell’ener-
gia elettrica

e) pubblica illuminazione

) spazi per il verde attrezzato pubblico

4) S = Superficie per opere di urbanizzazione secondaria: com—

prende le aree destinate alle seguenti opere:

a) scuole materne

b) scuole dell’obbligo

c) atttrezzature collettive civiche(amministrative,cul-
turali, sociali,sanitarie,assistenziali,ricreative,
commerciali, etc..)

d) attrezzature collettive religiose

e) aree verdi di quartiere

) spazi per il verde sportivo e impianti relativig

5) It = Indice di fabbricabilita® territoriale:il volume massimo

espresso in metri cubi costruibile per ogni metro qua-

drato di superficie territoriale Stj

Indice di fabbricabilita® fondiaria: il volume massimo

espresso in metri cubi costruibile per ogni metro qua-

drato di superficie fondiaria S5¢;

7) Applicazione degli indici wrbanistici: 1"indice di fab-
bricabilita® teritoriale si applica in caso di interven-
to preventivo; 17indice di fabbricabilita®™ fondiaria si
applica in caso di intervento diretto, successivo o meno
all”intervento preventivo.

&) If

Art. 005 - Indici edilizi.

1) Sul = Superficie utile lorda: la somma di tutte le superfici
di tutti i pianmi, fuori ed entro terra, misurati al lordo
di tutti i murisg
Sono esclusi i porticati pubblici o privati, le logge
rientranti,i balconi,i sottotetti non abitabili,le cen-
trali termiche,le cabine elettriche secondarie,le auto-
rimesse e cantine con relative scale d’accesso (purche?
non emergano rispetto al piano del terreno sul prospet-
to a monte di piu® di 1,00 metri,misurati all’intradosso
del solaio);



2) Sc

3) Rc

4) v

b)

c)

d)

e)

)

Superficie coperta: e® la proiezione sul terreno della
superficie lorda del piano di perimetro maggiore del
fabbricato,con esclusione di pensiline e balconi aperti,
scale esterne, porticati liberi e similij

Rapporto di copertura: e’ il rapporto tra la superficie
coperta Sc e la superficie fondiaria Sfj

Volume di fabbricato: '

ai fini dell’applicazione dell’indice di fabbricabilita’
i volumi sono computati assumendo come altezza la disg—
tanza media tra 1’intradosso dell’ultimo solaio (solaio
di piano con una copertura a terrazzo, solaio di coper-
tura con copertura a tetto) ed il piano naturale di cam-
pagna o quello risultante dalla sistemazione definitiva
del terreno,con quota specificatamente concordata con la
Amministrazione Comunale, sul prospetto a monte.

Se il tetto, a capanna o a padiglione con linea di gronda
allo stesso livello sia a monte che a valle, ha pendenza
inferiore al 25 % e le falde differiscono meno di 1/95
della lunghezza della falda maggiore, non si tiene conto
del volume del tetto.

Fer tetto sfalsato o con falde asimmetriche si conserva
lo stesso criterio sempreche® le falde differiscano meno
di un guinto della lunghezza della falda maggiore.

Il parapetto delle coperture a terrazzo, pur non concor-
rendo alla determinazione dell’altezza, non dovra® supe-
rare l7altezza di 100 cm.

Se il tetto ha pendenza superiore al 3% %Z o ha una falda
unica o le falde, sfalsate o non, differiscano piu® di un
quinto della lunghezza della falda maggiore, al volume

computato come sopra va aggiunto il volume reale chiuso

dalle falde o guello previsto al di sopra dell®ultimo

-solaio a meno che non si tratti di volumi tecnici.

I vani dei piani seminterrati non partecipano al computo
dei volumi se destinati a cantine, depositi, locali cal-
daie, garages o simili; nel caso che i seminterrati siano
adibiti ad abitazione,attivita® artigianali o commercia-—
li o simili, partecipano al computo dei volumi solo per
la parte fuori terra. Il piano seminterrato non puo’
comunque superare l altezza di 5,00 metri.

Fer le nuove costruzioni in tutte le zone e consentita
la costruzione di piani seminterrati la cui estensione
planimetrica puo’ eccedere sia per dimensioni, sia per
forma, guella del fabbricato fuori terra.

I volumi porticati o loggie, dislocati sui terrazzi,piu’
noti con il termine di verande, e di norma adibiti a bu-
catai,stenditoi,locali di sgombero ecc.,non sono da con-—
siderarsi volumi tecnici.Tuttavia gli stessi,fino ad un
massimo del I0 % della superficie coperta non concorrono
al computo dei volumi di cui in premessa.Eventuali ecce-
denze sono da computarsi a tutti gli effetti.

Tali locali per essere classificati verande devono avere
almeno un lato aperto che non potra® mai essere chiuso
con strutture neppure provvisorie guali vetrate ecc..
Nel caso di chiusura del lato aperto essi perderanno le
caratteristiche di verande con tutte le conseguenze che
da cio® derivano. :

Le norme generali indicate ai punti ayby,c e d sono riag—
sunte nelle tabelle 1, 2 e 3 allegate le quali esempli-
ficano la casisitica piu® ricorrente e che, percio®,cos-



G) Su

Art.

al

o)

tituiscono parte integrante della normativa di calcolo
del volume di fabbricato Per gli scopi gia” menzionati.
Fer gquanto non espressamente richiamato valgono le norme
del DFGR 1.8.1977 n. 9743-271 e della Circolare dell®As—
sessore EE.LL Finanze e Urbanistica n. 2-A del 20.03.78
modificate ed integrate dal Decreto Assessore EE.LL. Fi-,
nanze @ Urbanistica del 20.12.83, n.2266/U e dalla Circo-
lare Assessore Reg. EE.LL. 10.05.84 n.1/1984,

Altezza: e misurata dal piano di definitiva sistemazione
del terreno circostante fino all’estradosso del solaio di
copertura del vano abitabile piu” alto.Nel caso di stracde
in pendenza 1°altezza sara’ misurata nel punto mediarno
della facciata. L7alterzra va verificata per ogni porzione
di fabbricato la cui pProiezione sul terreno =sia contenu-
ta in un quadrato di lato pari a 12 m, a partire dalle
Tone a quota piu® bassa.

Le altezze massime previste nelle presenti norme sono da
intendersi riferite, e cio’in conseguenza della partico-
re dislocazione dell’abitato di Bultei, al prospetto a
monte delle costruzioni stesse.

Fossono superare 17altezrza massima solo i volumi tecnici,
purche” contenuti nel limite massimo del 20 % del volume
totale;

SBuperficie utile netta: e° costituita dalla superficie

del pavimento degli alloggi,misuwrata al netto di muratu-
re,pilastri,tramezzi,sguinci e vani di porte e finestre,
eventuali scale interne, logge e balconi.

006 - Distanze.

Nelle zone con tessuto urbano gia® definito le distanze
minime tra fabbricati non possono essere inferiori a
quelle intercorrenti tra volumi edificati preesistenti,
computati senza tener conto di costruzioni aggiuntive di
Epoca recente.

Nelle altre zone e’ prescritta la distanza minima tra le
pareti finestrate pari all alterra del fabbricato piu’
alto con un minimo di m 8,003 tale norma si applica anche
quando solo una delle pareti sia finestrata.

La prescrizione =i applica solo nel caso di prospicienza
diretta tra pareti; per pareti o parte di pareti non §i-
nestrate non si applica.

La distanza minima dai confini del lotto, nel caso che
non si costruisca in aderenza, e’ fissata in 4 metri. Mel
caso che nelle proprieta’ limitrofe esistano costruzioni
non in aderenza di altezza tale che non consentano il
rispetto delle distanze previste nel presente paragrafto,
le nuove costruzioni potranno soddisfare solo alle dig-
stanze dai confini pari alla meta’ della propria altezza,
con oun minimo di metri 4,

Nelle zone inedificate esistenti, o risultanti libere in
seguito a demolizione,contenute in un tessuto urbano gia’
definito o consolidato che si estenda su un fronte stra-
dale o in profondita’ per una lunghezza inferiore a me-
tri 20, nel caso di impossibilita® a costruire in aderen-
Za, qualora il rispetto delle distanze fra pareti fines-
trate comporti l1"inutilizzazione dell’area o una solu—
zione tecnica inaccettabile, il Comune puo’ consentire la
riduzione delle distanze, nel rispetto delle disposizioni



del Codice Civile.

Al fine di migliorare le condizioni igieniche dei fabbri-
cati esistenti nelle zone A e B, &' consentita 1°apertura
di finestre nei vani privi di luce diretta a distanze in-
feriori a quelle sopraindicate,purche” nel rispetto del-
le disposizioni fissate al riguardo dal codice Civile.
Sono altresi’ ammesse distanze inferiori nel caso di im-
terventi preventivi con previsione volumetrica.

TITOLO IT - ATTUAZIONE DEL FIAND URBANISTICO COMUNALE.

CAFD I - BTRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art. D07 - Modalita® di attuarzione del PUC

I1 FUC si attua mediante strumenti di attuazione pubblici o pri-
vati, che si distinguono in interventi preventivi ed interventi
diretti.

Gli strumenti di attuazione devono rispettasre tutte le destina-
zioni e prescrizioni del PUC indicate negli elaborati grafici o
previste nelle presenti norme di attuazione.

Art. Q08 - Intervento preventivo

8i applica obbligatoriamente solo in determinate zone del terri-—

torio comunale indicate nelle planimetrie e nelle norme di at-

tuazione, e richiede una progettazione urbanistica intermedia tra

FUC e progetto diretto.

Essa puo’ essere attuata dal Comune o dai privati alle condizio-

ni di cui agli artt. 10,11,12,13%,14 successivi.

I piani di intervento preventivo di iniziativa comunale sono:

a) piani particolareggiati di esecurione (FFE) di cui all®art.
12 della legge 17.08.19432 n. 1150;

b) piani di recupero intesi come piani particolareggiati di re-
cuperao sia edilizio che urbanistico del patrimonio sdilizio in
degrado (FR) di cui alla L O05/08/1978,n. 437 artt. 27 e se-
guenti.

c) piani delle aree destinate all’edilizia economica e popolare
(FEEF) di cui alla L. 18.04.1952 n. 1473

d) 1 piani delle aree destinate ad insediamenti produttivi (FIF)
di cui allfart. 27 della legge 22.10.1271 n. B&5.

I piani di intervento preventivo di iniziativa privata sono:

@) piani di lotizzazione convenzionata (FLECY di cwi allart. 10
della legge 6.08.1947 n. 765,

) piani di recuperc FR di cui alla L S/8/71978, n.437 artt. 27 e
seguenti.

Art. 009 - Intervento diretto

In tutte le rzone del territorio comunale dove non sia prescritto
17intervento preventivo si applica 17intervento diretto. Nelle
zone dove e’ prescritto 17intervento preventivo, successivamente
a questo si applica 17intervento diretto. Ogni intervento diretto
e” subordinato al rilascio di specifica concessione o autorizza-
zione che riguarda tutte le opere che comportino trasformazioni
del sottoswolo e del suolo, quali @ opere di wrbanizzazione;nuo-
ve costruzioni anche parzialijristrutturazionejrestaurojrisana-
mento;manutenzione straordinaria di costruzioni; mutamento della



destinazione d’uso assegnata nella licenza o nella concessione a
ogni unita® immobiliare, anche se non comporti alcuna modifica-
zione delle strutture edilizie; opere di arredo urbanosmodifica—
zione e demolizione di manufatti edilizi quali recinzioni, scavi
e rilevati di notevole importanza per opere agricoley muwri di
sostegnoy cave; depositi di rottame; sistemazioni a verde e in-
terventi sulle alberazioni di alto fusto o da frutto,eccettuati i
lavori di potatura,innesto,manutenzione,e le piantagioni e
colture di carattere agricolo; apertura e modifica di accessi
stradali.

LYintervento diretto puo® essere attuato da operatori pubblici,
Comune incluso, e da privati alle condizioni previste nelle pre-
zenti norme.

CAFD  II - MODALITA" DELL®INTERVENTO FREVENTIVO

Art. 010 - Piani particolareggiati di esecurione (FFE)

I piani particolareggiati di esecuzione devono indicare:

a) gli immobili destinati a servizi urbani eventualmente into-
ressati da FFPE e relative opere;

b)Y le reti stradali,veicolari o pedonali esterne e interne al
perimetro dell intervento;

c) le aree destinate ai nuovi insediamenti e le costruzioni da
trasformare, oltre alle eventuali demolizioni, con le indica-
zioni relative a tutti i parametri e gli indici urbanistici ed
edilizi, alle destinazioni d uso degli edifici ed alle altre
prescrizioni del PUC

d) il progetto planivolumetrico dell®intera area;

e) gli elementi catastali di tutte le proprieta’;

) le quote parte degli oneri di urbanizzazione afferenti alle
singole unita® di interventos

g) gli schemi di convenzione che regolano i rapporti tra il co-
mune @ gli altri operatori pubblici e privati interessati al
FFE, per gquanto riguarda i tempi di attuazione dei servizi
stradali, insediamenti, e gli oneri di wbanizzazicone.

Il FFE deve essere corredato di relazione illustrativa e di una

relazione previsionale di massima delle spese occorrenti per la

acquisizione delle aree e per le sistemazioni generali necessa-
rie all’attuazione del piano stesso.

Art. 011 - Altri piani particolareggiati comunali

Gli altri piani di inziativa comunale di cui all®art. 8,voci b
) e d) delle presenti norme,dovranno indicare tutti gli elemen-

ti previsti per il FFE al precedente art. 12, oltre a rispettare
1 caratteri e i contenuti di cui alle relative leggi.
Art. 012 - Piani di lottizzazione convenzionata (FLC)

MNelle zone in cui il FUC prevede 17intervento preventivo, e che

non sono sottoposte al piani di inziativa comunale,la proprieta’

elabora piani di lottizzazione convenzionata FLC per una super -

ficie non inferiore alla unita® minima di intervento indicata

nelle planimetrie.

I1 FPLC deve indicare:

a) uno stralcio del PUC con 17individuazione delle aree interes-
sate al FLOC;

b) la relazione illustrativa circa i caratteri e l1'entita’



dell’insediamento;

c) la planimetria dello :tato di fatto, almeno in scala 1/500,
della parte interessata dal FLC, con 17individuazione delle
curve di livello e dei caposaldi di riferimento, nonche’ delle
presenze naturalistiche ed ambientalij

d) le opere relative e le areg per l'wbanizzazione primaria ed
eventual mente secondaria di cui all?art. 4, commi 3 & 4 delle
presenti normesj

@) la progettazione di massima delle opere di whbanizzazione

primaria e, eventwalmente, secondaria e deil partlcolari cli

arredo wbanoy

le aree destinate al nuovi insediamenti &2 le costruzioni da

trasformnare, oltre ad eventwali demolizioni, con le prescri-

zioni relative a tutti gli indici whanistici ed edilizi,alla
destinazione o' uso degli edifici ed alle prescrizioni del PUC;

g) il progetto planivolumetrico dell’intera area, in scala non
inferiore a 1/300;

Y gli elenchi catastali di tutte le propriesta’;

i) la suddivisione in lotti delle aree edificabiliyg

1Y la destinazione d’LmD degli edifici in tutte le loro partig

m) 17impegno ad osservare 11 disposto della con“enzimn@, sotto-
scritto da tutte le proprieta’ interessate al PLC.

Del FLC costituisce parte integrante la convenzione di cul al

sucoessivo art. 14,

=y
e

frt. 013 - Piani di recupsro edilizio e/o wbanistico (FR)

Megli ambiti wbani in cul 11 PUC prevede 17%intervento preventi-

vo mediante PR finalizrzato alla conservazione,al risanamento,al-

la ricostruzione & alla mlgllore utilizzazione del parimonio edi-

lizio esistente /0 alla "ristrutturazione wbanistica",il Comu-

e o i privati propristari elaborano 11 Flano di Recupero da ap-

pll carsi o ad una superficie specificata.

Gli elaborati relativi ad un PR sono 1 sequenti:

a) deliberazione del Consiglio Comunale che individua le "zone di
recupero” e ralativo allegato graficog .

by deliberazions del CC e relativo elaborato graftico dalla guale
risultino gli immobili soggetti a PRy

c) stralcio del piano di azzonamento con individeuazione della zo-
na oggetto del PRy

d) stralocio delle normes attuative del PUC concernenti la zona og-
getto del FR;

@) planimetria della consistenra edilizia attuale (tavole dello
stato di fatto) della rona oggetto del FRj =

£y dindagine wbanistico-edilizia concernente 1 singoli immobili
compresi nel PR

g) planimetria del progetto di PR,su mappa catastale, con indivi-
duazione delle "unita” minime di intervento" nonche® gli even-
tuali "ambiti di ristruttuwrazione wbanistica'y

MY tavola o altro elaborato da cui risultine le norme attualtive
specifiche (norme integrative) ed i tipi di interventi edili-
zi consentiti per il recupero degli immobili, del complessi
edilizi, degli isolati e delle aree compresi nell ambito del
HT

i) eventuali profili regolatori (altimetrici) delledilizia lungo
le principali vie o piazze;

1) grafici indicanti i tipi architettonici degli edifici di mag-
giore o di particolare interesse; ‘

m) elenco catastale, in caso di PR di iniziativa comunale, delle
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proprieta’ da espropriare o da vincolare con relativo elabora-
to grafico (desunto da mappe catastali), in cul siano eviden-—
ziate le aree da espropriare o da v1ncolare- :
eventuale relazione di massima delle spese occorrenti per la
acquisizione degli immobili e delle aree nonche’ per le siste-
mazioni generali necessarie per 17attuwazione del PR3

relazione tecnica illustrativa del progetto di PR3

eventuale copia del programma pluwiennale di attuazione {(ppa)
da cul risulti che lo studio del PR e stato "programmato" e
che nel periocdo di validita® del ppa se ne prevedes 17attuazio—
ne parziale o totale;

Art. 014 - Convenzioni nel piani di lottizzazione

Nei

al

jui

~
—
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1)

Fiily le convenzioni devono precisares:

la cessione gratuita delle aree necessarie alle opere di ur-
banizrazione primaria e 1"assunzione & carico della proprieta’
degli oneri o della esecuzione delle opere di wurbanizzazione
primariasg

L ammontare complessivo degli oneri di wbanizsrarione secon-
daria dovuti al Comume s la ripartizione degli stessi tra le
proprieta® che eventualmente concorressero a presentare il
FLC;

la cessione gratuita delle aree nec azari@ alle opere di w-—
banizzazione secondaria previste e 17assunzione a carico della
proprieta’ degli oneri e della esecuzione delle opere suddet-
tey,calcolate a scomputo degli oneri di cul al precedente com-
ma bryil valore da scomputare per le ares sara’ quello accer-
tato dall”UTE nel caso di applicazione dell”art.l1é6 della leg-
ge 22.10.71 n. 8&3,mentre per le opere sara” guello previsto
nelle presenti norme per ogni singola zonag

Iimpegno da parte della proprieta’ a redigere i progetti ese-
cutivi delle opere di whbanizzazione primaria e secondaria di
cui o oal commi precedenti, secondo le indicazioni e con la su-
pervisione del Comunes

L impegno da parte dells proprieta” alla manutenzione delle
opere di whanizzazione primaria & secondaria fino a guando
tali opere non siano acguisite dal Comune nel tempi previsti
dalla convenzione;
TVimpegno ad operare ]
Comune per le opere di
momento dell”approvasic

cessionge gratuita delle aree dovate al
wbanizzaziong primaria @ secondaria al
ne della convenzione da parte degli
organi regionali di controllo;

iotermini stabiliti per il versamento degli oneri di wbaniz-—
zazione secondaria e per la eventuale costruzions & completa-
mento delle opere relative,a scomputo dei mud&:iqumnch s
divisl in fasi proporzionali alla realizzazione dell " insedia-
meEnto, e, comungue, entro cingue annid dallapprovazione della
convenzione da parte degli organi regionali di controllosin
caso di inadempienza, dopo una eventuale proroga dioun anno
concessa dal Comune per cmmprmvn*i motivi, la validita® del
FLC approvato decade completamente per la parte non realiz-
zata, fermli restando acqguisiti al comune le cessioni gratuite
ed il versamento dgli oneri;

le congrue garanzie finanziarie per 17 adempimento degli ob-
Llighi derivanti dalla convenzionesy

l"assunzione dell obbligo di non mutare le des tlnd~loﬂe
delledificio e costruzioni senza nuova concessione comunalesy
17assunzione dell obbligo di non mutare le destinazioni d?uso




previste per tutti gli edifici o parti di essij
m) 1’assunzione degli eventuali impegni di cui all”art.7,comma 1
e 4 della legge 28.01.1977 n. 10,8 meno che 1l concessionario
non 1i aszsuma con convenzions all’atto del rilascio della con-
cessione per intervento diretto.
la convenzione, da trascriversli a cura e spese della proprieta’
deve essers approvata con Deliberazions del Consiglio Comunale
nael modi e forme di legge.

CAaFD ITI - MODALITA® DELLTIMTERVEMTO DIRETTO

frt. 013 - Concessione ad edificare

Nelle rone dove e prescritto 17intery LHLU prmv;ntlvmq]a LI EE

sione e’ subordinata allapprovasions initiva del piani di ocuwld

al titolo IT Capo IT delle presenti n

Im dette zone la concessions e subordir a2 alle condizsioni pre-

viste nella convensione di cwl allart., 10 comma g, richiamata

all”art. 12, nonche’ dalle convenzioni di cui all”art. 14 delle

presentl norme.

Melle zone dove & previsto Vintervento diretto, la concessions

@ subordinata alla stipula di owna convenzione o di wn atbo di

ohbbligo unilaterale tra Comune e proprista’

Fresupposti per 11 rilascio della concessione ad edificare sono:

1Y 1TPesecutivita” del piano di intervento nelle zone in cud il
rilascio della concessions & subordinato dal PUC alla pre-
ventiva avtorizzazione di essol

2) la titolarita” del diritto di proprieta’, di supesrficie o di
usn sullimmobile oggetto dellintervento da parte di chi ri-
chiede 51 e

Non e® richiesta convenzione o atto diobbligo nei seguenti casis

interventi di manutenzione straordinaria, opere di arredo wrbano,

recinzioni & muri di o sostegno,ampliamento in miswra non superio-

reoal 20 W di oedifici undifamiliariy modifiche intermne a singole

wnita® immobiliari che portino solo a mugl1“rl condizioni funzio-

mali ed igieniche, nonche” per la res ione del volumi beoni-

ci o che si rend ooindispensabill oa e dimstal laziond

di dimpianhti i ari per le esi gun*g cleal e *31taz1w~

mdy dmplanti S e prbbli ok &

rale real i ituzionalmentse compebentis mphr& ol

uwrbanizrazione, ,guit@ arche da privati, in attuazione di strue

menti whanisticly opere da realizzare in attuazione di norme o

provvedimernti emarnabti & seguito di pubblics calami

.ot conceszions ad L ordinata ad a

e convenzione o atto o dell " impegno da

=ionario:

Al a corrispondes
crneri o
o me o wlz:

) & versare al Comune 11 Lurr'uphtt1wu
modalita” stabilite mnell art. 21 ¢ &

) a rispettare i del prm L;tu “gngt della conces
zione in conformita’ alle norme,al parametri,agli indici edi-
lizi ed whanistici prescritti dal PUD g dall’eventuale piano
di intervento preventivo obbhligatoriog

) & rispettare le destinazioni d'uso assegnate alle singole uni-
ta® immobiliari dal progetto consentito.

e presenti norme di attuazione specificanco per le singole zone

i casi in cul wno o piw’ impegni sopra citati non sono obbliga-

{

@ o di

rﬁ U denza degli

socondo le

sione con le




tori, secondo le indicazioni di cui agli art.? e 10 della legge
28.01.1977 n. 10. : .

La concessione e® attribuita dal Sindaco al proprietario, super-—
ficiario o usuario dell’immobile o avente titolo,con le modali-
ta’, la procedura e gli effetti di cui agli artt. Z1 e 32 della
L. 17.08.1942 n 1120, in osservanza delle previsioni e delle
prescrizioni del presente PUC e del Regolamento Edilizio.

Fer gli immobili appartenenti allo Stato la concessione e* at-—
tribuita a coloro che siano muniti di titolo al godimento del
bene, rilasciato dagli organi competenti dell’Amministrazione.
La concessione non puo’® essere revocata per motivi di opportuni-
ta’; deve essere rimossa quando 1'esecuzione dell”opera divenga
impossibile nel corso dei lavori per circostanze sopravvenute,
come, in via esemplicativa, nel caso di demolizione in cors
d”opera parziale o totale dell edificio da restadrare o risanare
avvero in caso di distruzine non consentita delle piante situate
nel lotto edificabile o nellarea di cava; la concessione deve
essere volturata nel caso di mutamento del concesssionario.

La concessione puo’ essere annullata d'ufficio paer violazione di
prescrizioni sostanziali contenute nella Legge Urbanistica, nel
FUC o nel Regolamento Edilizio(RE).

Art. 016 - Convenzione per l'edilizia abitativa

Nei casi di edilizia abitativa residenziale di cui agli artt.30
31 e Z2, quando non e' richiesto obbligatoriamente il convenzio-
namento dei prezzi di vendita degli alloggi o del canone di af-
fitto delle presenti norme, il concessionario puo® comungue
stipulare una convenzione ai sensi degli artt. 7 e 8 della legge
28.01.1977 n. 10, al fine di ridurre il corrispettivo della con-
cessione al solo contributo relativo alle spese di wbanizzazio~
ne.

Art. 017 - Termini di decadenza della COoncesst one

Nel provvedimento di concessione sono indicatis:

1) il termine per 1%inizio dei lavori, che non puo® essere su-
periore ad un anno dalla data di emanazione del provvedi men—
tos

2) il termine entro cui l’opera deve essere utimata e/o abita-—
bile e/o0 agibile, che non puo’ essere superiore a tre anni
dalla data d'inizio dei lavori;

Fuo® essere asegnato un termine piu’ lungo per 17ultimarione dei

lavori solo:

a) quando la mole dell’ocpera o le sue caratteristiche tecniche e
attuative lo rendano indispensabile;

b) quando si tratti di opers pubbliche il cui finanziamento sia
previsto in piu’® ezercizi finanrziari:

Nell’ipotesi di cui al precedente comma a) la dilazione CONCESSAa

non pua’ essers superiore a due anni. NMaegli altri si rimanda a

quanto riportato all articolo 12 del regolamento edilizio.

Ove 1 lavari non siano stati iniziati o ultimati entro il termine

prescritto, il concessionario deve richiedere una nuova conces-—

sione per l%intera ocpera nel primo caso e per la parte dell’opera
non eseguita nel secondo.

Art. 018 - Utilizzarione degli indici

LPutilizzazione totale deqgli indici edilizi e di fabbricabilita®



corrispondenti ad una determinata superficie esclude ogni succes-—
siva richiesta di altre concessioni ad edificare sulle superfici
stesse, tese a utilizrare nuovamente detti indici, salvo il caso
di demolizione e ricostruzione, indipendentemente da qual siasi
frazionamento o passaggio di proprieta®.

Bualora un’area a destinazione omogenea su cul esistono costru—
zioni che si devono o si intende conservare, venga frazionata
allo scopo di costituire nuovi lotti edificabili,tutti gli indi-
ci e prescrizioni di piano vanno comunque rispettati,sia per le
costruzioni conservate sia per le nuove da edificare.

Art. 019 - Licenza d’uso

La licenza d'uso e necessaria per utilizzare tutti i fabbricati

situati nel territorio comunale, frequentabili dall®uomo.

La licenza puo’ essere costituita das

- licenza d abitabilita®, che concerne unita®™ immoboliari di cui
agli artt. 30,31,32 & 42 delle presenti normey

= licenza di agibilita, che concerne unita® immoboliari di cui
agli artt. 40,41,e 47 delle presenti norme.

l.a licenza duso, non pun’ essere attribuita qualora non siano

stati rispettati gli impegni derivanti dalla concessione ad edi-

ficare. !

lLa licenza d’uso, salvo che non sia stata applicata la sanzione

pecuniaria prevista dall’art. 41 della legge 17.08.1942 n. 1150,

non puo’ essere rilasciata a fabbricati e unita’ immobiliaris

~ non autorizzati in tutto o in parte da licenze edilizie o da
concessioni g

- destinati anche di fatto a funzione differente da quella de-—
terminata nella licenza edilizia o nella concessiones:

- sostanzialmente difformi dalla licenza edilizia o dalla con-
cessione.

La licenza duso non puo’ essere mai rilasciata se la costruzio-

ne viola disposizioni igienico-sanitarie e norme uwrbanistiche

intese a rimuovere cause di insalubrita”.

Il Sindaco, entro &0 giorni dalla richiesta di licenza d*uso, ove

riscontri 17impossibilita® di rilasciarla, deve notificare al-

I"interessato avviso con VVindicazione delle opers e degli adem—

pimenti necessari per ottenere "autorizzazione, prefiggendo un

termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni

per l'esecuzione.

Trascorso inutilmente il termine assegrato,il Sindaco notifiche—

ra’ entro i successivi 60 giorni il diniego motivato.

La licenza d"uso deve sssere revocata quando vengano meno i pra-

supposti prescritti dalla legge, @, in particolare, in caso di

mutamento della destinarione d'uso non autorizzata da lice Ta

edilizia o da concessione, salvo le ulteriori sanzioni amminis-—

trative o penali previste dalla legge.

CAFD IV — URBANIZZAZIONI

Art. 020 — Opere di urbanizzazione

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria sono quelle
rispettivamente indicate al precedente art. 4, comma T e 4. Non
sS0N0 considerate opere di urbanizzazione primaria quelle neces-—
sarie ad allacciare una zona ai pubblici servigzi.

Fer tali opere il Comune potra® scegliere,a seconda dei casi,tra
due soluzioni: addossare ai proprietari una quota per le urba-—



nizzazioni secondarie, ovvero porre a loro carico una ﬁuota delle
opere necessarie per l1’allacciamento ai pubpblici servizi (Cir.
Min. n. 3210 del 28.10.1967 -tit. III - &, punto B).

Art. 021 - Corrispettivo della concessione

Il corrispettivo della concessione, dovuto da tutti coloro che,
attraverso un intervento preventivo o diretto, esercitano atti-
vita® comportante tra5¥orma*1ona urbanistica ed edilizia del ter-—
ritorio comunale, &' costituito da una quota caorrispondente agli
cneri di urbanihha"lone primaria e secondaria indotti dall®in-—
tervento e da una guota commisurata al costo di costruzione, de-
terminate ai sensi degli artt.5,6,9 e 10 della L. 28.01.77 n.10.
Gli oneri di whanizzazione primaria saranno soddisfatti diret-
tamente dai proprietari con la costruzione delle opere relative,
entro i termini di tempo stabiliti per la costruzione principa-
le,

Nel caso di piani particolareggiati di cui agli artt. 10 & 11,

quando il Comune procede direttamente ad acquisire le aree e a

ostruire le opere relative, i proprietari rimborserano le SOESE
sostenute dal Comune in proporzione ai volumi,alle supartici edi-
ficabili ed alle destinazioni di zona.

Gli oneri di wbanizzazione secondaria, destinati alla acquisi-

zione delle aree ed alla costruzione delle opere relative, non-

che’ delle opere necessarie ad allacciare la zona ai pubblici
servizi, saranno versati nei modi e nei termini stabiliti dagli
articoli precedenti e nella miswa successivamente precisata per
le singole zone.

Gli oneri di wbanizzazione secondaria saranno scomputati come

stabilito dagli articoli precedenti per la parte relativa alle

aree direttamente cedute ed alle opere direttamente costruite
dalla proprieta®.

La determinazione degli oneri di urbanizzazione e" stabilita con

delibera del Consiglio Comunale. ,

La guota commisurata al costo di costruriorne viene determinata in

base ai parametri stabiliti con Decreto del Ministero dei LL.FF.

e dalla Regione Sarda come previsto dallart. & della L.28.1.77

n. 10,

Il pagamento del corrispettivo della concessione deve avvenire

versando:

— gli oneri di urbanizzazione al momento del rilascio della con-—
cessione, salvo le modalita” indicate al comma 2 e 3 del P e
sente articolos

- la quota commisurata al costo di costruzione com le modalita® e
le garanzie stabilite dal Consiglio Comunale con specifica de—
liberazione entro 60 gg. dallultimazione dei lavori.

CaAFO Vo NORME GENERALI E SPECIALI

Art. 022 ~ Destinazioni d’uso

La destinazione d'uso dei suoli e degli edifici, nonche” di parte
dei medesimi. deve essere indicata nei piani di intervento e nei
progetti di intervento diretto,e deve rispettare tutte le pres-—
crizioni delle presenti norme.

L7impegno a rispettare le destinazioni d uso &° incluso nelle
convenzioni dei FLC,nonche® nelle convenzioni o naegli atti d"ob-

bligo cui e subordinato il rilascio della concessione.
Qualunque variazione della destinazione d’uso che comporti una



diversa normativa e’ subordinata a nuwova concessione, sempre nel
rispetto delle presenti norme; in caso contrario la variazione
delle destinazioni d'uso comporta una vera e propria variante al
(FUCH .

Non potra’ essere rilasciata licenza desercizio per guelle at-
tivita” da insediare nei locali che avessero ottenuto licenza
edilizia o concessione per una diversa destinazione d'uso.in ca—
s0 di abusivo mutamento della destinazione d’uso saranno revoca-
te le relative licenze diesecizio.

Art. 027 - Decoro dell ambiente wbano.

Gli edifici esistenti e le relative aree di pertinenza vanno
mantenuti nelle condizioni di decoro richieste dallambiente w—
bano a cwra e spesse della proprieta’.

Il Sindaco ha facolta® di imporre alle proprista’ interessate
Vesecuzione di opere (rifacimento di intonaco, rivestimento,
copertura; rifacimento di aggetti,porticati.infissi recinzioni,
pavimentazioni di giardini, stc...) necessarie al mantenimento
del decoro dell ambiente wbano.

Art. 024 - Tutela e sviluppo del verde.

Megli insediamenti wbani,con particolare riguardo alle zone re-
sidenziali e di uso pubblico, deve essere curato in modo speciale
il wverde.

In tutti i progetti per concessione, gli alberi e gli arbusti
esistenti dovranno rigorosamsnte sssere rilevati ed indicati su
apposita planimetria con relativa documentazione fotografica. I
progetti dovranno esssere studiati in modo da rispettare le piliante
esistenti, avendo cura di non offerndere gli apperati radicali,ed
osservando allo scopo 17opportuna distanza di tubti gli scavi.
LPabbattimento delle piante esistenti puo® essere consentito ec-
cezionalmente solo se previsto nel progetto approvato.Ogni pilan-
ta abbattuta in fase di progetto deve essere sostitulita da altre,
in numero variabile da una a tre,sscondo le specis,poste a dimo-
ra su area prossima allinterno del lotto, nel modo e con le ca-
ratteristiche di seguito specificati.

Ogni abbattimento abusivo comporta la rimozione della concessio-
ne, della quale la sistemazione del verde costituisce parte in-
tegrante.

In tutti i progetti per concessioni dovra® essere incluso il
progetto della sistemazione esterna di tutta 17area, con 17indi-
carione delle zone alberate, a prato, & giardino o a coltivo, @
di tutte le opere di si amaioneg ( pavimentaziond, recinziond,
arredi fissi ... precisando la demolizione di alberi & arbusti.
Sulle aree delle zone per insediamentl residenziali e delles zone
pubbliche e di interesse generale dovranno essere poste a dimora
all’atto della costruzione, ed in forma definitiva, cioe’ sosti-
tuendo gquelle piantate g pol decedute, nuovi slbesri di alto fusto
nella miswra di uma pilanta per ogni 100 mg di superficie fondia-
ria, oltre ad essenze arbustacee nella miswra di due gruppl ogni
100 mg di superficie fondiaria. :
La scelta delle essenze delle alberatuwre e degli arbusti desti-
nati a rigspettare la quota di cul sopra, deve essere fatta in
base alle essenze consigliate o ammesse dallelenco allegato A,
Fer gli alberi e gli arbusti messi a dimora in eccedenza rispet-
to alla quota di cul sopra, le essenre consigliate ed amnhesse
dell”allegato A saranno almeno il &0 % del surplus.




Nelle zone di interesse naturale (di cui al successivo art. 33,
la scelta delle essenze sara® fatta unicamente tra quelle consi-
gliate. : ' .

La nuova alberatura dovra® essere disposta in modo da formare
gruppi alberati, o comungue opportunamente collegati tra loro,in
rapporto ai fabbricati e alle viste relative.

Il taglio dei boschi e’ rigorosamente vietato,se non per compro-
vate ragioni di carattere ecologico: in guesto casn, oltre alla
concessione, doviranno essere obttenute le avtorizrarioni previste
dalle leggi vigenti.

In rapporto alla difesa ed allo sviluppo del patrimonio arboreo,
il Sindaco potra’® richiedere alle proprieta’ particolari cautele
nella manutenzione dei boschi, per la eliminazions delle piante
malate & la relativa ripiantumazione.

Il progetto relativo a sistemazione a verde non connessa ad in-
terventi edilizi deve consistere almeno in una planimatria in
srala non inferiore a 1/7500,riportante 17indicazione delle pian-
te ad alto fusto.

‘_’\. P e

Art. QES - Aree di parcheggio e autorimesse

Sono ricavates
a) nelle zone per parcheggi pubblici indicate dal PUC attraverso
le planimetrie, come previsto dall’art. 26 delle presenti
Mo meE g
b) nelle zone per la viabilita”, come previsto dai progetti ese-
cutivi dei singoli tronchi stradali,anche se non BEpressanen—
be indicati in planimetriag
c) in tutte le zone pubbliche o private,in base ai parametri in-
dicati nelle presenti norme per ogni singola zona.
I parcheggi e le autorimesse di cul ai commi a) e b) sono esclu-—
sivamente pubblici, anche se realizzati in concessione tempora-
nea di diritto di superficie; quelli di cui al comma <) sono di
uzo publico e privato.
In tutti i parcheggi, a livello stradale, saranno messe a dimora
piante di alto fusto nei modi @ nelle quantita® previste dallo
articolo 24 delle presenti norme, calcolate in baze alla super -
ficie totale destinata a parcheggio.
Una quota di almeno il 30 % della supeficie destinata a parcheg-—
gio & autorimesse, in base al parametri previsti dalle presenti
norme, sara’ destinato a parcheggio di uso pubblico ai margini
della superficie fondiaria, in diretto contatto con la rete via-
ria, nel caso che la stessa SF non sia inferiore a 1500 metri
guadrati.
e autorimesse saranno costruite internamente alla supsrficie
coperta dell edificio. Eccezionalmente potranno essere costruite
parzialmente oltre il perimetro edificato, per non oltre il S0%
della superficie totale; in tale caso saranno copsrte con una
soletta che consenta la formazione di un tappetto erboso con
cespugli per tutta 1lestensione dell’autorimessa non sottostante
1Medificio. ‘
Melle nuove costruzioni dovranno essere riservati spazi per par-
cheggi e autorimesse almeno nella seguente misura minima:
a) edifici pubblici .. uwiuwvenssnnuwnnnunnsnnnas = 173 della Sul
) edifici commerciali wuiieieewnvonnnnssvnnnennsse = 2/3 Sul
c) edifici per lo svago( cinema, ristoranti ...) = Sul
d) edifici per alberghi, pensioni ...eeeevwweees = Sul
@) edifici residenziali e industriali cuewewe.e. = 1/3 Sul
Negli articoli relativi alle singole zone saranno ulteriormente




precisate le dotazioni minime di spazi per parcheggi e autori-
mMesse.

Art. 026 — Cave

Il rilascio della concessione per la modificazione del suolo e la
realizzazione degli impianti occorrenti per l’esplicazione della
attivita” estrattiva e” subordinato alla corresponsione di un
contributo pari agli oneri di wurbanizzazions conseguenti, ed al
costo dei lavori di risistemazione dei luoghi alla scadenza della
concessiona.Tale contributo dovra® essere corrisposto interamen-—
te allatto del rilascio della concessione.

L¥incidenza di tali cpere e determinata ai sensi degli artt. 5 e
10 della legge 28.01.1977 n. 10.

Lapertura di cave &' consentita sclo nelle zone agricole di cui
allart. 42 delle presenti norme nel pieno rispetto di quanto
previsto con la L.R. 07.06.1989 n. 30, Diciplina delle attivita®
di cava e con la L.R. 07.06.1989n. 31, Norme per l'istituzione e
la gestione dei parchi, delle riserve e dei monumenti naturali
nonche’ delle aree di particolare rilevanza natwalistica ed
ambientale e dovra® tener conto di gunto disposto dalle leggi
nazionali vigenti in materia, in particolare dalla L.N. 4.3.58

n. 199 & dal D.FP.RD 2.4.59 n 129,



TITOLD III - PREVISIONI DEL FPIAND URBANISTICO COMUNALE

1

CAFd I - DIVISIONE IN ZONE

Art. 027 - Divisione in zone del territorio comural e

Il territorio comunale e suddiviso in zone nel culi ambito e?
programmata 1°attuazione del PUC,con carattere generale o speci-
ficamente urbanistico

Art. 028 - Divisione in zone a carattere generale.

Al fini dell”attuazione dell’art. 16 della L. 22.10.1971 n. B&S
come modificato dall’art 14 della L. 28.01.77 n. 10, per la de-
terminazione della indennita® di espropriarione,nel territorio
comunale e delimitata una zona definita centro edificato, come
risulta dalle planimetrie in scala 1/2000 e 1i/1000, A

E* inoltre delimitata una zona definita "centro storico ambien-—
tale" come risulta dalla medesime planimetrie.

E" infine delimitata ai fini dell’art. 27 della L n. 43771978 la
zona di degrado sulla quale sono previsti i piani di recupero.

Art. 029 - Divisione in zone a carattere wbanistico.

Al fini della salvaguardia dell®ambiente, della trasformazione e
dello sviluppo equilibrati, il territorio comunale e diviso in

zone urbanistiche,come risulta dalle tavole allegate,sulle guali
si applicano in generale le seguenti norme.

Le zone urbanistiche sono cosi”’ classificate:

1)  zone residenziali: A, B, .

al) zone del centro storico (A

b) zone di completamento residenziale (B1,B2,B8%)

) zone di espansione residenziale (C1,C2,03)
2)  zone produttive: D, E, F.

a) zona artigianale,industriale e commerciale (D)

C) zone agricole (E)

d) zone turistiche {(F)
3) zone per servizi generali di interesse comunal e ()

4  zone pubbliche e di interesse generale
a) aree per l'istruzione: asili nido szcuole materne
@ scuole dell’obbligo (51)
b) aree per attrezzature di interesse comunesrel iglo-
se,culturali, sociali,assistenziali, sanitarie,
amministrative,per pubblici servizi (uffici FaTaig

protezione civile sce.) (82)
) aree per spazi pubblici attrezrati a parco,e per
il gioco e lo sport (53)
d) aree per parcheggi (54)
e) aree per impianti sportivi (S55)
) zone di rispetto (H1)
g) zone di salvaguardia ambientale (HZ2)
h) zone di rispetto archeologico e monumentale (HZ)
CAFD II - Zone residenziali
Art. O0Z0 - Zona del centro storico (A)

Sono le parti del territorio interessate da agglemerati wbani
che rivestono carattere storico,di particolare pregio ambientale
0 tradizionale,o da porzioni di 2sse, comprese le aree circostan-—



ti, che possono considerarsi parti integranti degli agglomerati.

Sono consentiti in genere interventi diretti di trasformazione

che non alterino le caratteristiche ambientali preesistenti, e

cioe®, volume, altezza, distanza dagli edifici circostanti,anche

se effettuati mediante demolizioni parziali o totali. Da tali
norme potranno derogare gli edifici pubblici o di interesse pub-
blico,previa approvazione dell’intervento da parte del Consiglio

Comunale.

Nuove costruzioni,sopraelevazioni,occupazioni di aree attualmen-—

te libere, potranno essere concesse solo dopo intervento preven-

tivo (FFE o PRY. Fino alla approvazione del suddetti piani non
pun’ essere consentito un If superiore a Z,00 mo/mdg.

Gli interventi diretti di trasformazione,effettuati ai sensi del

presente articolo, non potranno occcupare un’area maggiore di

quella occupata dall edificio preesistente, salvo che in sede di

rilascio della concessione 17Amministrazions Comunale non richie-

da allineamenti ai fini della regolarizzazione del tessuto via-

i .

Fer gli edifici di rilevanza storico-ambientale, da individuarsi

nelle planimetria o da indicarsi con FPE, sono consentiti solo

interventi diretti di risanamento conservativo, da eseguire con
le seguenti modalita’ costruttive e prescrizionis:

a) conservazione delle facciate esterne e interne, dei volumi
esistenti, degli andamenti dei tetti, nonche” dell’apparato
decorativo superstite ( cornici, marcapiano, lesene, sboc..)
evitando di integrare quello mancantes;

b)) conservazione delle parti superstiti delle strutture origi-
narie,verticali e orizzontali (queste ultime nel caso di vol-
te /o di pregevoli solai in legnodg

) conservazions dei collegamenti originari superstiti, vertica-
li @ orizzontali,se necessario eliminando guelli di pia® re-
cente costruzione;

) conservazione delle aperture originarie supsrstiti in tutte le
facciate & al livello stradale, eliminando ove necessario
guelle di piw’ recente costrusioney

@) conservazione di tutti gli elementi architettonici isolati,
quali fontane,muri,lapidi,ecc. nonche® di tutti gli spazi sco-
perti pavimentati e sistemati ad orto o gliardinog

£) possibilita’ di aggregare eccezionalmente unita® tipologiche
adiacenti,troppo piccole per un adeguato utilizzo.nel rispet-
to dei caratteri architettonici degli edifici in guestiones;

g) possibilita” di wtilizzare soffitti e sottotetti,purche’ cio’
non comporti l17alteraszione anche parziale del profilo altime-
trico originarios;

MY possibilita® di inserire impilanti tecnologici che non compiro-
mettano la morfologia, la tipologia & le strubttuwe degli edi-
fici, con la tassativa esclusione di volumi tecnici eccedenti
coperture esistenti;

i) possibilita” di inserire servizi dgienici illuminati e aerati
artificialmentey

1) possibilita” di inserire nuove aperturse sulle facciate che non
abbiano valore originario architettonico;

m) possibilita’ di traslazione di solai privi di valore architet-
tonico,senza pero’ modificare il numero del piani,comprenden-
do nel conteggio il piano sottotettos

) possibilita’ di wtilizrare unaltezza minima dei vani abitabi-
li di 240 cmy nel caso che non sia raggiungibile tale altezza
minima neppuwre applicando le precedenti norme sulla trasla-
rione dei solai, dovra® essere escluso l1'usc abitabile dei



- locali in questiones : I
0) obbligo di eliminare le superfetazioni e in genere l&. saovra-
strutture di epoca recente che non rivestano interesse o con-
trastino con la comprensione storica dell ‘edificio.

Art. 031 - Zone di completamento

Sono le zone a prevalenza residenziale, esistenti o in via di
completamento, che non presentano valori storico-ambientali da
salvaguardare.

Sono consentite le seguenti destinazioni d'uso: a) residenza,

b) servizi sociali di proprieta’ pubblica; c) associazioni poli-

tiche, sindacali,culturali,religiose; d) istituzioni pubbliches

@) bar, ristoranti,locali di divertimento,locali per il commer—

ciojf) artigianato di servizio,con 1 ‘esclusione delle lavorazio-

ni nocive; g) studi professionali e uffici pubblici e privatij

h) garage ad uso privato o pubblica. :

Sono individuate le zone Bl (Bll e B12), B2 e B3,

a) zone Bl : il PUC si attua per mezzo di intervento diretto,o
per la Bll anche mediante P R. La relativa conces-
sione e’ subordinata alla stipula di un atto d’ob-
bligo con i contenuti di cui all’art. 15 delle
presenti norme.

51 applicano i seguenti indici e parametri:

Rapporto di copertura: Rc = 0,70 mg/mq

Indice di fabbricabilita‘: If = 3,00 mc/mg

Altezza massima H = 10,50 m

Farcheggi e autorimesse 1 mgq /7 3 mq Sul

Aree con verde cfr. art. 24

Oneri di urbanizzazione pPrimaria = assolti con 1"ammodernamento,

il ripristino o la costruzione delle opere relative,
@ con la cessione delle aree eventualmente necessa-
rie,in base a gquanto previsto dall "atto d’‘obblige o
dalla convenzione;

Oneri di urbanizzazione secondaria = gsecondo la deliberazione del
Consiglio Comunale;

Contributo commisurato al costo di costruzione = secondo le indi-
cazioni regionali.

b) zone B2 : il FUC si attua per mezzo di intervento diretto. La
relativa concessione e‘ subordinata alla stipula di
un atto d’'obbligo con i contenuti di cui all’art. 15
delle presenti norme.

Si applicano i seguenti indici e parametri:

Rapporto di copertura: Re = 0,70 mg/mg

Indice di fabbricabilita’: I+ = 3,00 mc/mq

Altezza massima H = 9,50 m *

Farcheggi e autorimesse 1 mg / 3 mgq Sul

Aree con verde cfr. art. 24

Oneri di urbanizzazione primaria = assolti con 1 *ammodernamento,

il ripristino o la costruzione delle opere relative,
e con la cessione delle aree eventualmente necessa-—
rie,in base a quanto previsto dall 'atto d’‘obbligo o
dalla convenziones

Oneri di urbanizzazione secondaria = secondo la deliberazione del

) Consiglio Comunale; .

Contributo commisurato al costo di costruzione = secondo le indi-
cazioni regionali.

* - Bli edifici della zona B2 compresi nell ‘area indicata con -



l’asterisco (cfr. planimetrie 1/1000 e 1/2000) non potranno su-—

perare,sul prospetto a monte,l 'altezza massima di m 64,70 in modo

da costituire un unico a111neamentn altimetrico a part1re dal

numero civico 21 della via Nazionale e fino all area sulla quale

insiste il monumento ai caduti. Al di sopra del solaio di coper—

tura, a falde o a terrazzo, non saranno consentite emergenze di

alcun tipo, neanche per volumi tecnici.

€) zona B3 : il PUC si attua per mezzo di intervento diretto che
sara’ consentito dopo la stipula di una convenzionse
che preveda la cessione gratuita al Comune delle
aree indicate nella planimetrie (1/1000 e 1/2000),
pari al 30 % della superficie territoriale.

Si applicano i sequenti indici e parametri:

Rapporto di copertura kRc = 0,50 mg/mg

Indice di fabbr. territoriale It = 1,00 mc/mg

Indice di fabbr. fondiario I+ = 2,50 wmc/mq

Altezza massima H = 2,30 m

FParcheggi e autorimesse 1 mg / 3 mgq Sul

Aree con verde cfr. art. 24

Oneri di wurbanizzazione primaria = assolti con 1’ ammodernamento,

11 ripristino o la costruzione delle opere relative,
e con la cessione delle aree eventualmente necessa-—
rie,in base a quanto previsto dall “atto d ‘obbligo o
dalla convenzione;

Oneri di urbanizzazione secondaria = secondo la deliberazione del
Consiglio Comunales;
Contributo commisurato al costo di costruzione = secondo le indi-

cazionl regionali.
La concessione e’ subordinata alla stipula di una convenzione che
garantisca le cessioni delle aree di cui sopra, e che preveda a
carico dei concessionari gli oneri menzionati e le relative moda—
lita’ di corresponsione.

Art. 032 - Zone di espansione (C)

Sorno le zone prevalentemente residenziali di nuovo insediamento.
In queste zone sono consentite destinazioni analoghe a quelle
previste per le zone B. Il PUC si attua per mezzo di intervento
preventivo; la relativa concessione e’ subordinata alla stipula
della convenzione di cui all‘art. 14 delle presenti norme.

L intervento preventivo dovra’ riguardare una superficie non in-
feriore a 10000 mg salvo che non si tratti di residui di prece—
denti interventi. S5i applicano i seguenti indici e parametri

Rapporto di copertura: Rc = 0,50 mg/mq

Indice di fabbr. territoriale It = 1,00 mc/mg

Altezza massima H = 7,50 m

FParcheggi e autorimesse img /7 1 mg Sul

Dovra® inoltre essere assicurata per queste zone una dotazione
minima di spazi pubblici pari a 18 mg/ab , suddivisi secondo

l'art. & del D.A.EE.LL. 20.12.1983 n.2266/U.

Ove la contiguita’ lo consenta potranno essere ridotte o elimi-
nate le aree di cui ai commi a) e b) del citato art. 6.

Nella zona C2Z verranno applicati i parametri e gli indici pre—.

visti nel piano di zona vigente ( Piano di zona di cui alla leg—-
ge 18-04—-1962 n.l167, decreto 2095/v del 23-11-1983).

CAFO III- ZONE FRODUTTIVE

Art. 033 - Zona artigianale,industriale e commerciale (D)



E? destinata ad ospitare edifici di carattere artigianale, com—
merciale e tutti i tipi di insediamenti industriali che per la
loro natura non siano ritenuti ubicabili in prossimita’ delle
zone residenziali.

Sono consentite,oltre le costruzioni inerenti al processo pro-
duttivo (officine, magazzini, ufficiy...) anche edifici residen—
ziali per l17abitazione dei proprietari o custodi, purche® venga
motivata la necessita® di risiedere sul posto e purche’® le abi-
tazioni rispettino i requisiti di igiene e confort.

In queste zome il PUC si attua a mezzo di intervento preventivo e
dovra® riguardare una superficie non inferiore a 10000 M]a

La concessiona e subordinata alla stipula della convenzione di
cui all”art. 13 delle presenti norme.l’intervento preventivo do-
vira® essere esteso all’intera zona , e prevedere la dotazione di
spazi pubblici di cui all art. 8 del decreto 20/12/19987 N. 2264/,
emanato dall’Assessore degli Enti Locali ed Urbanistica, che de-
finisce per gli insediamenti produttivi i rapporti massimi di ocui
all art. 17 della L. & /0B/19&7, n. 765.

8i applicano i seguenti indici e parametri:

R = Q.40 mg/mg Sf

H massima = commisurata alle caratteristiche dell®insediamento

If = 4,00 mc/mg

Farcheggi = 0,30 mg/ 1 mg Bul,di cui il 30 % di parcheggi di
uso pubblico ai margini della superficie fondiaria

Oneri di wrbanizzazione primaria = assolti per la costruzione

delle opere e la cessione delle aree relative, se-—
condo i progetti approvati dal comune e richiamati
dall’atto d’obbligo, nonche’ con la realizzazione
delle opere necessarie al trattamento ed allo smal-
timento dei " rifiuti solidi, liquidi, gassosi

Oneri di urbanizzazione secondaria = come definiti dalla spe-

cifica conunale.

Nel progetto dovra® essere specificato il rispetto integrale dei

rapporti definiti all’art. 8 del DA EE.LL. 20.12.1983 n. 2266/,

& clios’: ,

1) Nei nuovi insediamenti di carattere industriale,artigianale,o
ad sssi assimilibili la superficie da destinare a spazio pub-
blico o ad attivita® collettive,verde pubblico o a parcheggi,
escluse le sedi viarie, non puo’ essere inferiore al 10 per
cento dellintera superficie destinata a tali insediamenti.

2) Nei nuovi insediamenti a carattere commerciale a 100 mg di su-
perficie lorda di pavimento di edifici previsti deve corris—
pondere la quantita® minima di 80 mq di spazio pubblico o ad
uso pubblico escluse le sedi viarie, di cui almeno la meta’®
destinata a parcheggi. '

Art. 024 - Zone agricole (E)

Sono destinate all esercizio dell’agricoltura, intesa non solo

come funzione produttiva ma anche come funzione di salvaguardia

del sistema idrogeologico, del paesaggio agrario e dell "equili-—

brio ecologico e naturale.

Sono consentite esclusivamente abitazioni e attrezzature neces-—

sarie alle attivita® di cui sopra, e precisamente:

a) abitazioni per diretti coltivatori della terras

b) stalle, porcilaie, edifici per allevamentig

c) silos, serbatoi idrici, magazzini per il prodotto del suolo,
ricoveri per macchine agricole, essicatoi;

d) abitazioni padronali, limitatamente alla Sul esistente alla .



data di approvazione del FUC da parte del Consiglio Comunale.

In queste zone il PUC si attua per intervento dirett s le rela-
tive concessioni possono essere obtenute,in base alle indicazioni
delle presenti norme, unicamente da propristari coltivatori di-
retti, conducenti, o conduttori del fondo, nonche® dagli affit-
tuari e mezzadri che, al sensi delle leggi vigenti, hanno acgui-—
sito il diritto di sostituire il proprietario nella esecuzione
delle opere oggetto della concessione stessa
Valgono i sq indici & paramebris
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Art., 035 - ZIone & Poli pagsaggistico~twristici ¢ Fi

Sono le parti del territorio di inte turistico con

menti di tipo prevalentemente staglionale, oggetto dello

disciplina del territorio di cui all art. 7 della legge

M. 10,

I1 50 % della superficie territoriale deve essere destinata a
azi per attrezzature di interesse comun@q par verds attreszzato

a parco, gioco @ sport e parcheggl. Almeno i1 &0 % di tali aree

devono essere pubbliche. 2" prescritto l"imdlce territoriale

massimo di 0, 13 molmog.

IT PUC w1 atbua con plano particolareggiato.
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Art. OX&6 - Ione per comuinale ()

catuwrse od im—

e parti del territorio destinate ad sdi

piantigpubbj’ =] ﬁFiVﬁtlyFlmwFVﬁti a servizi di inters ceEn e
rale gquali i 1 sl 3 T dwpu.wimr"“ i irie

sianti di
Sono indiwvi
e

I = Zona e discarica rifiuti

1

ve AriceEnsrdtord
Lhato :

Lo} s g o) o, .vs, o swn peen o
2o Zona di i 4] Lors dmpd ;
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o~ Zona ~male San Satwrnino.
Fer le zone 61 & B &' prescritto 17indice territoriale massimo
di 0,01 mo/mag, con possibilita” di incremsnto previa predisposi-
zione di apposito piano attuative di iniziativa pubblica.
Standards whbanisticis come da Decreto M.ER266/U del 20/12/7198%,
articolo 8.

La zona GF e’ wuna zona scggetta ad unico piliano attuativeo di ini-—
ziativa pubblica e destinata ad edifici ed attrezzature, sia
pubblici che privati, per servizi di interesse generale, guali
struttwe termali e sanitarie in genere, per lo sport, il tempo
libero e gli impianti tecnologici, connessi con la fruibilita” e
la valorizzazione delle risorse termali.




In tale zona " inoltre consentitsd la realizrazione di attrezza-
ture ricettive in relazione alla richiesta indotta dal terma-—
lizmo e 17insediamento di nuovi volumi residenziali tali da
garantire il presidio dell’area e delle strutture previste.
LPindice di edificabilita® territoriale per dotare la zona della
necessaria capacita’ ricettiva potra® eszere elevato con il
previsto piano attuativo fino & non olre 0,1 mc/mq. Im assenza
di tale piano attuativo risultano comungue assentibilis
a) i nuovi interventi relativi ad edifici, attresrature ed im-
pilianti pubblici nel risp o dellindice territoriale di
Ugni me/mas
) gli interventi sul pﬁtr’mﬁmia edilizio ssistente di cul ai
punti a), b)) e o) dell’art. 31 della legge 457/78

Art. 037 - Zone di rispetto pressco 17agglomerato urbano (ML)

parti del territorio che e un s
istico, gmmmn“{ulugjumq passaggistico, o un particolare

: per la collettivita® (fasce lungo le strade statali,
provinociali, comunali, sco.)

Fer tali zone e prescritto 1Yindice territoriale massimo di
0,001 mc/mg, con possibilita’ di deroga per edifici, attrezzature
@ impianti pubblici, al sensi dellart. 146 della L. 0&6.08. 1947

M. 7&5.

Art. 038 - Zone di salvaguardia ambientale: demanic (HD.

Sono destinate alla salvaguardia dell ambiente natuwrale,per fa-
VOFLETE Una utlllhzahlunm che non contras con le sue caratbe-
ristiche.In queste zone &' tubtelate la morfologia del suolo,ded
corsi dfacqua e d@‘lﬂ vegetaricone, & gli interventi consentiti
zonc esclusivamente quelli tesi a realizzare gquesta tutela: a
guesto scopo 1l FUC si attua per int@rventm preventivo,esclusi-
vamente a mezzo di FPE elaborati o autorizzati dal Comune.

Frima dell applicazione di i e’ wvietato al privati di intra-
prendere qualsiasi Fr1"furma'tonu del suolo, dei corsi d'acqgua e
della vegetazions, nonche’ ioeventuall edificl compresi in
Cuigs zone, salwvo ind Loconsolic mto delle strutture,
di risanamento & di nemtm @ wn massimo del
10 % della Sul esid “ioper la conduzione del fondo.

fAirt. 039 - Zone di

Sono le aree su cui insistono le =rgenze archeclogiche & monu-
mentali presentl itorio lative zone cir-
costanti che pos i i aeyl diamenti s In ta-
i zone sono con gl i imtarvuﬁtx fimalizzati alla loro va-
lorizrazione & arione.n gquesto scopo il PUC si attua con
intervento preventivo,esclusivamente a mezzo di FFE elaborati o
autorizzati dal Comune e sobttoposti ai vincoli e alla normativa
vigente in materia: L 0l.06lugno. 1939 n. 1089, RD Z.68iugnao. 1940 n.
1Z57,0FR 24.Luglio 977 n. 6186 & L. B.Giugno. 1985, n. 431,

Art. 040 - free per servizi scolastici (81)

Sono destinate alle seguenti abttrezzatuwre @ asilo nido, scuole
materne, scuole elementari, scuocle medie dell’obbligo.

Nelle nuove costruzioni si applicano i seguenti parametri ed
indici: :
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modi previstl dall art. 22 dells dresenti normne.
i

rt. 044 -~ Ares per impianti sportivi (85)

stinate agli impianti sportivi coperti o s s-hl, immer -
si nel verde, che deve occupare almeno il 50 % dellintera area.
L applicano i seguenti indici @ paramesbri:

Rapporto di copertuwra Ro = 0,25 mg/mg per gli impianti coperti
Rapporto di copertura Roc = 0,30 mg/mg per gli impianti scoperti
Farcheggi 1,00 Mg/io,00 mg Sul
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'

Elenco dlle specie arboree

Consigliate

salice di ripa
pioppo nostrano (costialwvu)
olmo campestre
nespolo
perastro

noce

ciliegio
platano
roverella
leccio

sughera
ulivastro
ulivo

ammesse nei limiti di quanto stabilito dall

attuazione.

Aminesse

castagno
cipresso
palma
agrumi
robinia

vietate

eucaliptus
conifere



TAB.1

VOLUMI DEI SOTTOTETTI
E ALTEZZE DEGLI EDIFICI

=
10) Pendenza < 35%
a#b; b=o

7

Z

|

| .
11) Pendenza < 35%
Corpi sfalsati
a#b; a=b

H2

2

I__\‘_\:-.J
12) Pendenza < < 35%
Corpi sfalsati
a=b; a#b

P,

COMPUTO DEI VOLUMI
DEL SOTTOTETTO

13) Pendenza >~ 359%
a=b

14) Pendenza > 35%
a#b

//

——————— ~L_
15) Pendenza > 357%
a=b; a#b




TAB.2

VOLUMI DEI SOTTOTETTI E ALTEZZE DEGLI EDIFICI
* il tratteggio a 45 indica il volume dello
edificio. Le parti bianche non si compu-
tano indipendentemente dalla posizione
dei solai o dei piani di calpestio.

H %/////% 5) P;e:nbdenza < 35%
) %////% ) I

a#b; (a—b) <1/5a

a_ b
; W 7) Pendenza < 35%

a

a=b;
a#b; (a-b) <1/5a

7
|
.



TAB.3

SCHEMI DI PIANTE E RISPETTIVE SEZIONI E ALTEZZE

* l'altezza H, in caso di terreno a monte accidentato, e’ la media ponderale delle altezze

A R B
|
1) AA< 12m } H
|
AR B’
Sez.RR’
|
2)AA’>12m A”__R;__S'f_q B’
I I
KX'= t2m | | = i
L
y R ) Sez.SS’
AR B Sez.RR’
cCS D
|
AR, B |
, | : Hz
3) corpi | : [ Hi
sfalsati | |CB D
: Sez.SS’
AR B
Sez.RR’
C S D
|
: |
4) c;)arlpl . R} : Hi He |
} D Sez.SS’
! Sez.RR’
1
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